En exercice : 58

‘ oECRAON Présents : 49

Votants : 51

Etaient Présents :

ASTILLE

ATHEE

BALLOTS

BOUCHAMPS LES CRAON
BRAINS SUR LES MARCHES
CHERANCE

CONGRIER

COSMES

COSSE LE VIVIEN

COURBEVEILLE
CRAON

CUILLE

DENAZE

FONTAINE COUVERTE
GASTINES

LA BOISSIERE

LA CHAPELLE CRAONNAISE
LA ROE

LA ROUAUDIERE

LA SELLE CRAONNAISE
LAUBRIERES

LIVRE LA TOUCHE

MEE

MERAL

NIAFLES

POMMERIEUX
QUELAINES ST GAULT
RENAZE

SENONNES

SIMPLE

ST AIGNAN S/ROE

ST ERBLON

ST MARTIN DU LIMET
ST MICHEL DE LA ROE
ST POIX

ST QUENTIN LES ANGES
ST SATURNIN DU LIMET

Séance du 18 novembre 2024
Le Dix-huit Novembre Deux Mille Vingt-Quatre a Vingt Heures,
les membres de la Communauté de Communes du Pays de
Craon,
légalement convoqués le 12 novembre 2024, se sont réunis
au Centre administratif intercommunal a Craon,
sous la Présidence
de M. Christophe LANGOUET - Président

DERQUET Loic, titulaire

MARTIN-FERRE Nadine, titulaire

CHAUVIN Maxime, DALIFARD Alexia, titulaires

GAUBERT Jean-Eudes, titulaire

SORIEUX Vanessa, titulaire

VALLEE Jacky, titulaire

TISON Hervé, titulaire

COUEFFE Dominique, titulaire

LANGQUET Christophe, BEZIER Flarence, DOREAU Jean-Sébastien,
RADE Maurice, titulaires

BANNIER Géraldine, titulaire

DE GUEBRIANT Bertrand, GUIARD Philippe, LANVIERGE Quentin, MAHIER Aurélie,
PREVOSTO Dominique, RAGARU Edit, titulaires

/

GOHIER Odile, titulaire

BASLE Jérdme, titulaire

BERSON Christian, titulaire

TESSIER Jean-Pierre, titulaire

LECOT Gérard, titulaire

CHADELAUD Gaétan, titulaire

/

DERVAL Séverine, JUGE Joseph, titulaires

BREHIN Colette, titulaire

MEZIERES Hervé, suppléant

BAHIER Alain, titulaire

CHAMARET Richard, titulaire

GENDRY Daniel, titulaire

RESTIF Vincent, titulaire

LEFEVRE Laurent, DE FARCY DE PONTFARCY Christine, GENDRY Hugues, titulaires

GAULTIER Patrick, BALOCHE Dorinne, LIVENAIS Norbert, PELLUAU Philippe, titulaires

/

CLAVREUL Yannick, titulaire
PENE Loic, titulaire

GAUCHER Olivier, titulaire
BOURBON Aristide, titulaire
GILLES Pierrick, titulaire
BEUCHER Clément, titulaire
GUINEHEUX Dominique, titulaire
BEDOUET Gérard, titulaire

Etaient excusés : LEPICIER René-Marc (Congrier), MANCEAU Laurence (Cossé-le-Vivien), HINCELIN Marie-Noélle (Cuillé),
DESHOMMES Catherine (Cuillé), JULIOT Thierry {La Rouaudiére), CHANCEREL Philippe (Livré-la-Touche), GARBE Pascale (Méral),
BARBE Béatrice (Senonnes), GUILLET Vincent (St Aignan s/Roé)

Etaient absents : HAMARD Benoit (Craon)

Membres titulaires ayant donné pouvaoir :

Laurence MANCEAU a donné pouvoir a Jean-Sébastien DOREAU
Pascale GARBE a donné pouvoir a Richard CHAMARET

Secrétaire de Séance : Elu Mme Odile GOHIER, désignée en application de I'article L2121-15 du Code Général des Collectivités

Territoriales.

OBJET 2024-11/409 : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE



S COMMUNAUTE DE COMMUNES
\ DECRAON DU PAYS DE CRAON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du : 18 novembre 2024

OBJET 2024-11/409 : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
HABITAT — DISPOSITIF PACTE TERRITORIAL (EX. OPAH) ET OPAH-RU - Annexes

M. GUINEHEUX Dominique, Vice-président en charge de I'’Aménagement du Territoire, des politiques Contractuelles et de
I’Administration Générale, rappelle au Conseil communautaire que le dispositif OPAH actuel, couvrant les 37 communes du Pays
de Craon, a débuté en 2018 et arrive a échéance au 31 décembre 2024,

Le bilan provisoire de cette opération est le suivant :
- Nombre de projets financés : 506
- Mantant des travaux : 15 352 735 euros
- Montant des aides de I'’ANAH : 7 957 113 euros
- Montant des aides CCPC : 294 500 euros

Pour mettre en place un nouveau dispositif en lien avec les subventions France Renov’ de I’ANAH, une étude pré-opérationnelle
a été lancée en mai 2023.
Le diagnostic de cette étude a mis en évidence les données suivantes :

- 2113 ménages sont en situation de précarité énergétique sur le territoire et 1810 logements sont classés comme

énergivores (base de données ADEME) ;

- 660 logements sont identifiés comme indignes et trés dégradés ;

- 629 logements sont vacants depuis plus de 2 ans ;

- 27%de |a population a plus de 60 ans et ce chiffre est en augmentation constante.

Suite a ce diagnostic, et considérant les attentes de la Communauté de communes du Pays de Craon en matiére de requalification
du parc de logements et de lutte contre la vacance des logements, un nouveau dispositif peut étre engagé sur les champs
d’intervention suivants :

- lutte contre I'Habitat indigne et trés dégradé ;

- amélioration de la performance énergétique des logements ;

- adaptation des logements au vieillissement/handicap.

Au regard de ces enjeux clairement identifiés, il est donc proposé de mettre en place sur le territoire du Pays de Craon, deux
dispositifs contractuels d’amélioration de I'habitat complémentaires :

1. Un Pacte Territorial /PIG France Renov’ sur 'ensemble du territoire (ex-OPAH) :
Ce Pacte permettra de proposer un dispositif d’incitation des propriétaires occupants et bailleurs, via un subventionnement des
travaux par I’Agence Nationale de |'Habitat (ANAH), mais aussi un accompagnement des propriétaires par une équipe d’animation,
dans le montage administratif, technique et financier des dossiers de subvention.

2. Une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat- Renouvellement Urbain (OPAH-RU) multi-sites sur des
périmétres clairement identifiés en centre-ville ou centre-bourg sur les communes de Craon, Renazé et Cossé-le-Vivien. Il s'agit
des lors, de renforcer |"action publigue sur ces secteurs prioritaires dans une logique de requalification globale.

La réussite de ces dispositifs est conditionnée par un engagement financier de la Communauté de communes et des communes
de Craon, Cossé-le-Vivien et Renazé aux cbtés de I'’ANAH et des autres partenaires. Cet engagement financier se déclinera de la
fagon suivante :

PACTE TERRITORIAL FRANCE RENOV (ex-OPAH)
Il est proposé la mise en place d’une majoration des subventions par la Communauté de communes sur les thématiques suivantes :
- lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé ;
- amélioration de la performance énergétique des logements ;
- adaptation des logements au vieillissement/handicap ;
ainsi qu’un volet complémentaire sur |a sortie de vacance et sur les périmétres de monuments historiques selon les conditions et
objectifs mentionnés en annexe.
Ce dispositif comprendra également un accompagnement des propriétaires par une équipe d’animation, dans le montage
administratif, technique et financier des dossiers de subvention.




OPAH RU

Il est proposé la mise en place d’'une majoration des subventions par la Communauté de communes et par les communes
labellisées PVD disposant d'un périmétre ORT (Opération de Revitalisation de Territoire} pour augmenter la capacité des
propriétaires a faire des travaux, selon les conditions et objectifs mentionnés en annexe.

Le dispositif permettra aussi, lorsque le cadre incitatif montre ses limites, de recourir & des outils coercitifs (traitement de
I'insalubrité, démolitions, actions fonciéres, déclarations d’utilité publigue...).

Il comprendra également un accompagnement des propriétaires par une équipe d’'animation dans le montage administratif,
technique et financier des dossiers de subvention et accompagnement renforcé des communes PVD (Prospection, veille,
repérage...).

Vu lavis de la Commission Aménagement du Territoire du 5 novembre 2024,
Vu l'avis favorable du bureau du 4 Novembre 2024,

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré,
A I'unanimité (51 VOTANTS)

= AUTORISE le Vice-président & signer tout avenant au dispositif OPAH actuel s’il y avait nécessité de le prolonger de quelques
mois avant la signature du Pacte Territorial France Renov’ et le nouveau dispositif OPAH-RU tels que définis ci-dessus ;

= ENGAGE un Pacte Territorial France Renov’ et une OPAH-RU sur le périmetre identifié par I'étude pré-opérationnelle pour
une durée de 5 ans ;

= DONNE POUVOIR au Président pour signer toutes les piéces administratives et financiéres relatives a |la procédure Pacte
Territorial France Renov’ et OPAH-RU, notamment la convention d'opération réservant les financements et définissant les
engagements réciproques de |'Etat, de I'ANAH et de I'ensemble des partenaires, et le marché pour retenir un opérateur MAR
(Mon Accompagnateur Rénov’) ;

= INSCRIT aux budgets des cing prochaines années les crédits nécessaires au versement des aides complémentaires aux

propriétaires privés, pour un montant prévisionnel de 1 202 055€ pour la durée de I'opération selon les modalités décrites en
Annexes.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus,
Craon, le 26 novembre 2024

Pour extrait conforme,
Le Président, Le secrétaire de séance,
Christophe LANGOUET Odile GOHIER
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